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1. Sissejuhatus

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

- Planeerimisseadus;
- J6hvi valla ehitusmaarus;
- Detailplaneeringu koostamise algatamise taotlus nr 7-1.3/2172, 27. aprill 2016.a.;

- JBhvi Vallavolikogu otsus nr 249 ,J8hvi valla Kotinuka kula J6hvi dri- ja logistikapargi Il etapi maa-ala
detailplaneeringu koostamise ja keskkonnamadju strateegilise hindamise algatamine”, 20. aprill 2017.a.;

- Johvi Vallavalitsuse korraldus nr 681 "JGhvi valla Kotinuka kila J6hvi ari- ja logistikapargi |l etapi maa-ala
detailplaneeringu koostamise lahteseisukohtade ja koostamise nduete kinnitamine" ja selle lisa " Johvi
valla Kotinuka kila Johvi &ari- ja logistikapargi Il etapi maa-ala detailplaneeringu koostamise
Iahteseisukohad ja koostamise nduded", 25. september 2018.a.;

1.2. Lihtedokumendid

- Ehitusseadustik;

- Siseministeeriumi poolt valja antud Ruumilise planeerimise leppemargid 2013;
- JOohvi valla arengukava 2018-2025;

- Johvi valla tldplaneering;

- Jadtmehoolduseeskiri;

- Siseministri 30.03.2017.a. vastu véetud maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded
tuletdrje veevarustusele”;

- Eesti Vabariigi Standard EVS 809-1:2002, “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine”;

- Kontaktvéondis eelnevalt algatatud ja kehtestatud detailplaneeringud;
1.3. Planeeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on ari- ja logistikapargi Il etapi véljaehitamine, mis véimaldab
meelitada piirkonda tdiendavaid investeeringuid ja luua uusi todkohti. Detailplaneeringu koostamise
eesmark on kooskdlas Johvi valla Gldplaneeringuga (kehtestatud Johvi Vallavolikogu 18. juuli 2013
maarusega nr 127). Uldplaneeringu kohaselt on nimetatud katastriiiksuse sihtotstarve segahoonestusala
(S), mille arendamiseks on ndutud detailplaneeringu koostamine ja kus peab planeeritavate kruntide
pindalast vahemalt 20% moodustama haljasala. Detailplaneeringu algatamiseks esitatud eskiislahenduse
kohaselt soovitakse maa-alale planeerida 12 ari- ja tootmismaa sihtotstarbega krunti, suurusega
vahemikus 5743 kuni 20214 m?, kogupindalaga 11,4 ha, 2 haljasala sihtotstarbega krunti ja 2
transpordimaa sihtotstarbega krunti. Pihajoe md&lemal kalda ehituskeeluvoondi ulatuses sailitatakse
mets loodusliku maana.
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1.4. Geodeetiline alusplaan

Jordi tee maa-ala plaan tehnovdrkudega on koostatud RADIAAN OU poolt, T66 nr. 006G19, 24.04.2019.a.
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

2.1. Planeeritav ala

Detailplaneeringu maa-ala asub J6hvi vallas Kotinuka kiilas JGhvi linna piiri vahetus laheduses 1 (E20)
Tallinn-Narva maanteest p&hja pool Té6stuspargi katastritiksusel (KU 25101:001:0551, maatulundusmaa
100%, pindala 23,9 ha).

Planeeringuala piirneb IGunast 1 (E20) Tallinn-Narva maanteega, lddnest JOhvi ari- ja logistikapargi
territooriumi idaosas asuva Jordi tee J1 (KU 25201:005:0410 transpordimaa 100%, pindala 2,92 ha), Jordi
tee 8a (KU 25201:005:0388 iildkasutatav maa 100%, pindala 13266 m?), Jordi tee 20 (KU 25201:005:0404
drimaa 50%, tootmismaa 50% , pindala 10524 m?) ja Jordi tee L4 (KU 25201:005:0413 transpordimaa
100%, pindala 13789 m?) kinnistutega, pdhjast Kohtla metskond 39 (KU 25201:005:0560 maatulundusmaa
100%, pindala 41,3 ha) kinnistuga ning idast Kohtla metskond 38 (KU 25201:005:0314 maatulundusmaa
100%, pindala 1095,5 ha), Kohtla metskond 124 (KU 25201:005:0313 tootmismaa 100%, pindala 4163 m?)
ja Kohtla metskond 121 (KU 25201:005:0315 maatulundusmaa 100%, pindala 14,7 ha) kinnistutega.

2.2. Teed jajuurdepaasud
Planeeringuala piirneb IGunast 1 (E20) Tallinn-Narva maanteega. Ladnepiirini on valja ehitatud Jordi tee,

mis saab alguse 13136 J6hvi-Uikala maanteelt. Ala |dbivad moned olemasolevad viaiksemad teed. Suurem
olemasolev mahasdit Tallinn-Narva maanteelt paikneb umbes ala IGunapiiri keskosas.

2.3. Uhistransport
Alale 1dhim Uhistranspordipeatus asub umbes 200 m kaugusel edela suunas Linda tdnava Tallinn-Narva
maantee poolses otsas. Peatuse nimi on Meierei (Vt joonis DP-2). Lisaks paiknevad
Uhistranspordipeatused veel JGhvi-Uikala tee dares ning Johvi linnas.

2.4. Looduskeskkond
Planeeritaval maa-alal kasvab valdavalt mets ja idaosas voolab Piihajogi.

2.5. Tehnovorgud
Maa-ala keskosa labib |ddne-ida suunaline Kohtla- Jarve — Narva maagaasitorustik, Johvi — Ahtme
maagaasitorustik ja Kohtla — Johvi side maakaabelliin. Maa-ala IGunaosas, paralleelselt 1 (E20) Tallinn —

Narva maanteega, asub olemasolev veevarustuse trass ja Johvist Kohtla-Jarvele suunduv
survekanalisatsioonitrass.
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3. Planeerimisettepanek

3.1. Linnaehituslik situatsioon - planeeringuala kontaktvéondi
funktsionaalsed ja ehituslikud seosed

Planeeritav ala asub Ida-Virumaal, J6hvi vallas, Kotinuka kilas. See asub Johvi linna vahetus ldheduses,
teisel pool 1 (E20) Tallinn-Narva maanteed, jaades kohe maantee darde. Léddne poole jaab JGhvi &ri- ja
logistikapark, mille detailplaneering kehtestati 17.11.2011.a. Pdhja ja ida pool asuvad maatulundusmaa
sihtotstarbega suured kinnistud.

3.1.1. Algatatud detailplaneeringud lahiiimbruses

DP-113 J8hvi linna Tallinn-Narva maantee, Narva maantee, Linda tdanava, Kruusa tanava ja Narva mnt 139,
141 ja 141a kinnistute vahelise maa-ala detailplaneering, algatatud 13.12.2007.a.

DP-54 J&hvi linna krundi Kruusa tanava, Tallinn-Narva maantee ja Linda tn 20 vahelise maa-ala
detailplaneering, algatatud 08.06.2004.a.

3.1.2. Kehtestatud detailplaneeringud ldhiimbruses

Linda tn 15 kinnistu ja ldhiala detailplaneering, kehtestatud 17.04.2018.a.

Jordi tee 6 ja Jordi tee 2 kinnistute detailplaneering, kehtestatud 19.09.2016.a.

DP-128 J&hvi dri- ja logistikapargi detailplaneering, kehtestatud 17.11.2011.a.

DP-77 J6hvi linna Linda tn 15l ja 15h krundi detailplaneering, kehtestatud 17.05.2007.a.

DP-68 J6hvi linna Narva mnt 141, 143, 141a, 143a ja 141e vahelise maa-ala detailplaneering, kehtestatud
14.02.2006.a.

DP-36 J6hvi linna Linda tn 15c¢ krundi detailplaneering, kehtestatud 31.03.2005.a.
DP-17 J6hvi linna krundi Soo tn 54 detailplaneering, kehtestatud 22.07.2004.a.
DP-25 J6hvi linnas, Narva mnt 139 krundi detailplaneering, 15.04.2004.a.

DP-3 Johvi linnas Linda tn 15 kinnistu detailplaneering, 21.11.2002.a.
3.2. Planeeritava ala planeerimispohimétted

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on ari- ja logistikapargi Il etapi véljaehitamine, mis véimaldab
meelitada piirkonda taiendavaid investeeringuid ja luua uusi tookohti. Detailplaneeringu koostamise
eesmark on kooskdlas Johvi valla Uldplaneeringuga (kehtestatud Johvi Vallavolikogu 18. juuli 2013
maarusega nr 127). Uldplaneeringu kohaselt on nimetatud katastriiiksuse sihtotstarve segahoonestusala
(S), mille arendamiseks on ndutud detailplaneeringu koostamine ja kus peab planeeritavate kruntide
pindalast vdhemalt 20% moodustama haljasala.
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ViljavGte Johvi valla Gildplaneeringust.

Planeeringuga ndahakse ette maad maantee laiendamiseks sarnaselt kehtestatud J&hvi dri- ja logistikapark
detailplaneeringule. Lahenduse koostamisel on arvestatud teemaplaneeringuga "E20 Johvi-Narva
teelGigu trassikoridori tapsustamine ja Narva imbersdidu trassikoridori maaramine". Ala labivad keskelt
C-kategooria ja D-kategooria gaasitorustikud, mille kaitsevoonditega on kruntide ja tee paigutamisel
arvestatud. Juurdepdasudeks kruntidele on kavandatud jatkata teed, mis kulgeb labi JOhvi ari- ja
logistikapark | territooriumi.

Ala, millest voolab labi Plhaj6gi, on kavandatud ulatuslikuks haljasalaks ning seal sailib olemasolev
looduskeskkond.

Detailplaneeringuala p&hjaossa on kavandatud suuremad krundid ning I6unaossa vdiksemad 50 % drimaa
ja 50 % tootmismaa sihtotstarbega krundid.

3.3. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringualale on planeeritud kokku 20 krunti.

Planeeringueelsetest ning planeeringujargsetest maakasutuse sihtostarvetest ning krundi suurustest
annab Ulevaate allolev tabel.

Andmed kruntide moodustamiseks:

pos. | aadress | krundi krundi moodustatakse | liidetavate- | osade senine
nr. planeeritud planeeritud | kinnistutest voi | lahu- sihtotstarve
sihtotstarve suurus m? riigimaast tatavate (katastritiksuse liik)
(katastriliksuse osade
liik) suurused
m2
A 50%/T 50% 20186 ToOstuspargi -20186 Maatulundusmaa
1
100%
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A 50%/T 50% 8803 ToOstuspargi -8803 Maatulundusmaa
2
100%
3 A 50%/T 50% ToOstuspargi -9782 Maatulundusmaa
9782 100%
4 A 50%/T 50% Todstuspargi -9484 Maatulundusmaa
9484 100%
5 A 50%/T 50% ToOstuspargi -7783 Maatulundusmaa
7783 100%
6 A 50%/T 50% ToOstuspargi -5481 Maatulundusmaa
5481 100%
7 A 50%/T 50% Toostuspargi -5758 Maatulundusmaa
5758 100%
3 A 50%/T 50% ToOstuspargi -5528 Maatulundusmaa
5528 100%
9 A 50%/T 50% ToOstuspargi -3557 Maatulundusmaa
3557 100%
10 A 50%/T 50% ToOstuspargi -3625 Maatulundusmaa
3625 100%
1 A 50%/T 50% ToOstuspargi -3676 Maatulundusmaa
3676 100%
12 A 50%/T 50% To6stuspargi -3644 Maatulundusmaa
3644 100%
13 A 50%/T 50% ToOstuspargi -6743 Maatulundusmaa
6743 100%
14 Um 100% ToOstuspargi -86891 Maatulundusmaa
86891 100%
15 L 100% TOOstuspargi -1132 Maatulundusmaa
1132 100%
16 Um 100% ToOstuspargi -5355 Maatulundusmaa
5355 100%
1 Toostuspargi -20766 Maatulundusmaa
L 100 % 20766 100%
™ ToOstuspargi -3191 Maatulundusmaa
L 100 % 3191 100%
3 Toostuspargi -25072 Maatulundusmaa
L 100 % 25072 100%
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Toostuspargi -2500 Maatulundusmaa
T4 L 100 % 2500 100%
Kokku: 238957 -238957

Koostatava riigitee 1 Tallinn-Narva (E29) km 163,05-171,68 J6hvi-Toila teeldigu ehitusprojekti koostamise
kdigus vOib tee asukoht muutuda ning riigitee ehitusprojekti tapsustudes vdib krundi piire ja suurust
korrigeerida vastavalt teeprojektile.

3.4. Hoonestusala piiritlemine

Hoonestusalad on ndidatud vdhemalt 4 m krundi piiridest. Sedasi on tagatud ka tuleohutuskuja 8 m
erinevate kruntide hoonete vahel. Hooneid vdib ehitada ainult hoonestusalasse. Hoonestusalad on
madratud viisil, mis vOimaldab rajada hooneid mitme krundi peale, ihendatud hoonestusalas.
Hoonestusalad on naidatud vGimalikult suured, sest puudub tdpne hoonestuskava.

3.5. Ehitusodigus

Vastavalt Planeerimisseaduse § 126 punkt (4) on detailplaneeringuga méaaratud kruntide kasutamise
sihtotstarbed, hoonete maksimaalne arv krundil, suurim ehitisealune pind kokku, ehitiste maksimaalne
korgus.

Krunt 1 suurus on 20186 m? ja sihtotstarve 50% arimaa, 50% tootmismaa. Ehitada on lubatud kuni kolm
hoonet. Hoonete maksimaalne lubatud ehitusalune pind kokku on 14000 m2 ja maksimaalne kdrgus on
28 m.

Krunt 2 suurus on 8803 m? ja sihtotstarve 50% arimaa, 50% tootmismaa. Ehitada on lubatud kuni kolm
hoonet. Hoonete maksimaalne lubatud ehitusalune pind kokku on 5500 m2 ja maksimaalne kérgus on 28
m.

Krunt 3 suurus on 9782 m? ja sihtotstarve 50% &drimaa, 50% tootmismaa. Ehitada on lubatud kuni kolm
hoonet. Hoonete maksimaalne lubatud ehitusalune pind kokku on 6500 m2 ja maksimaalne kdrgus on 28
m.

Krunt 4 suurus on 9484 m? ja sihtotstarve 50% &drimaa, 50% tootmismaa. Ehitada on lubatud kuni kolm
hoonet. Hoonete maksimaalne lubatud ehitusalune pind kokku on 6000 m2 ja maksimaalne kdrgus on 28
m.

Krunt 5 suurus on 7783 m? ja sihtotstarve 50% arimaa, 50% tootmismaa. Ehitada on lubatud kuni kolm
hoonet. Hoonete maksimaalne lubatud ehitusalune pind kokku on 5500 m2 ja maksimaalne kdrgus on 20
m.

Krunt 6 suurus on 5481 m? ja sihtotstarve 50% drimaa, 50% tootmismaa. Ehitada on lubatud kuni kolm
hoonet. Hoonete maksimaalne lubatud ehitusalune pind kokku on 3700 m2 ja maksimaalne kdrgus on 20
m.

Krunt 7 suurus on 5758 m? ja sihtotstarve 50% &drimaa, 50% tootmismaa. Ehitada on lubatud kuni kolm
hoonet. Hoonete maksimaalne lubatud ehitusalune pind kokku on 3800 m2 ja maksimaalne kérgus on 20
m.

Krunt 8 suurus on 5528 m? ja sihtotstarve 50% &drimaa, 50% tootmismaa. Ehitada on lubatud kuni kolm
hoonet. Hoonete maksimaalne lubatud ehitusalune pind kokku on 3600 m2 ja maksimaalne kdrgus on 20
m.
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Krunt 9 suurus on 3557 m? ja sihtotstarve 50% &rimaa, 50% tootmismaa. Ehitada on lubatud kuni kolm
hoonet. Hoonete maksimaalne lubatud ehitusalune pind kokku on 2100 m2 ja maksimaalne kdrgus on 20
m.

Krunt 10 suurus on 3625 m? ja sihtotstarve 50% &rimaa, 50% tootmismaa. Ehitada on lubatud kuni kolm
hoonet. Hoonete maksimaalne lubatud ehitusalune pind kokku on 2200 m2 ja maksimaalne kdrgus on 20
m.

Krunt 11 suurus on 3676 m? ja sihtotstarve 50% arimaa, 50% tootmismaa. Ehitada on lubatud kuni kolm
hoonet. Hoonete maksimaalne lubatud ehitusalune pind kokku on 2200 m2 ja maksimaalne k&rgus on 20
m.

Krunt 12 suurus on 3644 m? ja sihtotstarve 50% arimaa, 50% tootmismaa. Ehitada on lubatud kuni kolm
hoonet. Hoonete maksimaalne lubatud ehitusalune pind kokku on 2100 m2 ja maksimaalne k&rgus on 20
m.

Krunt 13 suurus on 6743 m? ja sihtotstarve 50% arimaa, 50% tootmismaa. Ehitada on lubatud kuni kolm
hoonet. Hoonete maksimaalne lubatud ehitusalune pind kokku on 4000 m2 ja maksimaalne kdrgus on 20
m.

Krunt 14 suurus on 86891 m? ja sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa. Hooneid pole krundile lubatud
ehitada.

Krunt 15 suurus on 1132 m? ja sihtotstarve 100% transpordimaa. Hooneid pole krundile lubatud ehitada.

Krunt 16 suurus on 5355 m? ja sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa. Hooneid pole krundile lubatud
ehitada.

Krunt T1 suurus on 20766 m? ja sihtotstarve 100% transpordimaa. Hooneid pole krundile lubatud ehitada.
Krunt T2 suurus on 3191 m? ja sihtotstarve 100% transpordimaa. Hooneid pole krundile lubatud ehitada.
Krunt T3 suurus on 25072 m? ja sihtotstarve 100% transpordimaa. Hooneid pole krundile lubatud ehitada.

Krunt T4 suurus on 2500 m? ja sihtotstarve 100% transpordimaa. Hooneid pole krundile lubatud ehitada.

3.6. Arhitektuurinduded ja nouded ehitusprojektile

Hoonete valisviimistlus madrata konkreetsete ehitusprojektidega.
- Hoonestusviis — lahtine;

- Katusekalle — kdigil hoonetel 0 - 45°;

- Viimistlusmaterjalidele kitsendusi ei seata;

- Piirete kérgus 1,5 m tanava pinnast;

- Hoone 0,00 tdpsustada jargnevas projekteerimisstaadiumis;

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi pdhimaantee 1 Tallinn-
Narva kaitsevoondis ja teemaplaneeringuga kavandatud trassikoridoris, esitada Transpordiametile
nousoleku saamiseks. Transpordiamet annab EhS § 99 Ig 3 alusel nduded riigiteega ristuvate teede ja
rajatiste projekteerimiseks. Tee ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24
Ig2p2).
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Projekteerimisel tuleb juhinduda kehtivatest digusaktidest sh redaktsioonidest.

3.7. Liikluskorraldus ja parkimise pohimotted

Tanavavdrkude ja liikluskorralduse planeerimisel on arvestatud EVS 843:2016 toodud nduete ja
rakendusjuhistega. Parkimisnormatiivi kasutamine on soovituslik.

Planeeringuga nahakse ette maad maantee laiendamiseks sarnaselt kehtestatud Johvi ari- ja logistikapark
detailplaneeringule. Koostatava riigitee 1 Tallinn-Narva (E29) km 163,05-171,68 Johvi-Toila teeldigu
ehitusprojekti koostamise kdigus voib tee asukoht muutuda ning riigitee ehitusprojekti tapsustudes v&ib
krundi piire ja suurust korrigeerida vastavalt teeprojektile.

Juurdepéaasudeks kruntidele on kavandatud jatkata teed, mis kulgeb labi J6hvi &ri- ja logistikapark |
territooriumi. See 18peb Umberpddramiskohaga. Lisaks on ette ndhtud Uks teeldik ala keskelt p&hja poole,
mis teenindab ala pohjaossa planeeritud krunte.

PShitee darde on ette nahtud kergliiklustee ja haljasribad. Samuti on planeeritud teede darde kraav
(aluseks Lemminkainen Eesti AS poolt koostatud t66 nr TP-004/15, 2015.a.).

Sissepadsud krundile on ndidatud perspektiivsed, tapsed asukohad selguvad ehitusprojektidega.
Parkimine tuleb lahendada oma kinnistul vastavalt normatiivile. Normatiivne parkimiskohtade arv sdltub
hoone suletud brutopinnast, mis selgub iga hoone ehitusprojektiga (Planeerimisseaduse jargi ei pea
madrama detailplaneeringus hoone suletud brutopinda ega korruselisust). Ehitusprojektiga lahendatakse
ka téapne parkimise lahendus kinnistul.

Detailplaneeringu nahakse ette likvideerida olemasolev mahasdit ja juurdepadsutee 1 Tallinn-Narva teelt
ala Idunakailje keskosas.

Detailplaneering ndeb ette vdimaluse kergliiklejate viadukti/tunneli rajamiseks, selleks nihakse ette
vastav koridor 1 ja 2 etapi arenduste vahel Pos 15. Kergliiklejate viadukti/tunnel rajamine otsustakse
eraldi, juhul kui selleks tekib p&hjendatud vajadus tulevikus. Indikaatoriteks on: J&hvi Aripargi kdikide
arendusetappide peale kokku kiib J&hvi Aripargis asuvates ettevdtetes t6dl iile 1000 inimese ja nendest
vdhemalt 25% JOhvi linna territooriumilt ja nendest vdhemalt 25% puhul on
planeeritud kergliiklejate Viadukti/tunnel distantsilt ldhemal kui J6hvi 2 liiklussdlme planeeritud
kergliiklejate viadukt/tunnel. Indikaatori tingimuste tditumise kohta teostatakse monitooring koost66s
kohaliku omavalitsusega tuginedes statistilistele andmetele vdi viiakse vastavate ettevotete hulgas labi
kiisitlus vdi viiakse 14bi loendus ja vastav kiisitlus J&hvi Aripargis tegutsevate ettevdtete td6tajate hulgas.

Planeeritavate kdnniteede ja sdiduteede lahendused on vilja toodud joonisel DP-04 - PGhijoonis.
3.8. Keskkonnakaitse, haljastus ja heakord
3.8.1. Keskkonnakaitse

Lahim elamurajoon asub umbes 200 m kaugusel. Seda eraldab planeeritavast alast 1 (E20) Tallinn-Narva
maantee.

Planeeringu elluviimist tuleb alustada vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamisest reserveeritud
tootmis- ja teenindushoonete alal. Planeeringualale rajatavatele hoonetele ei tohi anda kasutusluba enne
alale juurdepéaasu teede rajamist. Nii saab tagada ala tervikliku vélja arendamise.

Pinna- ja pGhjavee saastatuse valtimiseks on vajalik kdikidelt kinnistutelt kokku kogutav sademevesi enne
suublasse juhtimist juhtida ldbi dli-mudaptuduri.
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Hoonestuse rajamisel (kaevetdodel, ehituse kaigus) kasutada taimestiku koosluste, puude jms kaitseks
ajutisi piirdetarasid, kasutada vdiksemaid ja vdahem tallavaid mehhanisme ning valtida taimestiku, sh
puude vigastamist muul moel.

EELISe (Eesti Looduse Infoslisteem — Keskkonnaregister: Keskkonnaagentuur 06.08.2018) andmetel
asuvad planeeringuala Pihajoe idapoolsel kaldal Il kaitsekategooriasse kuuluvate kaitsealuste
taimeliikide pruunikas pesajuur (Neottia nidus-avis), voothuul-sérmkdpp (Dactylorhiza fuchsii) ja
laialehine neiuvaip (Epipactis helleborine) leiukohad. Nende taimede pisima jadamiseks on vajalik
juurdepdasutee ehitustsooni jadvate isendite iGmberistutamine ning hilisem seire, hindamaks kapaliste
Uimberistutamisega kaasnenud muutuseid. Tdpne Umberasustamise asukoht ja tingimused tuleb valja
selgitada koostdds vastava eriala eksperdiga. Kaitsealuste taimeliikide sobivate kasvutingimuste
sdilitamiseks on vajalik regulaarne kdrgrohustu ja vdsa eemaldamine Piihajde kaldalt. Selleks piisab ala
kord aastas niitmisest.

Mira vahendamiseks on oluline, et ari- ja logistikapargi maanteepoolsele maa-alale rajatavate hoonete
ventilatsiooniavad ei paikneks elamupoolsel kiiljel.

3.8.2. Haljastus

Tapne haljastus kruntidel kavandatakse hoonete ehitusprojektidega. Uldkasutatava maa sihtotstarbega
haljasaladel siilitatakse olemasolev olukord.

Haljastuse lahendamisel uute tootmis- ja teenindushoonete alal ning haljasalal tuleb koostada
haljastusprojekt, mis vGimaldab tagada ala sees kvaliteetse haljastuse ja avaliku ruumi kujunduse.

3.8.3. Jaatmekditlus

Jaatmekaitlusel lahtuda kehtivast Jaatmeseadusest ning Johvi valla jadtmehoolduseeskirjast ja
korraldatud jaatmeveo korrast (vastu voetud JGhvi Vallavolikogu 14.09.2017 maarusega nr 128).
Arvestada tuleb ka Johvi valla jadgtmekavaga 2016-2020.

Jadtmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendada vastavuses Jadtmeseaduses toodud nduetega.
Olme- ja pakendijaatmed tuleb koguda sorteeritult prigikastidesse ja -konteineritesse ning organiseerida
nende regulaarne &ravedu kehtivat jadtmeluba omava firma poolt. Oluline on jadtmemajanduse
organiseerimine kergliiklusteede dares ja haljasala labivatel kdnniteedel, et priigi ei satuks loodusesse.
See eeldab priigikastide piisava vahemaaga paigutamist ja regulaarset tihjendamist.

Tekkivad ehitusjaatmed tuleb ladustada selleks kohandatud jaatmekaitluskohta ja kdidelda vastavalt
Jaatmeseadusele ning ,mis véimalik, taaskasutada.

3.9. Tehnovorgud

Tehnovdrkude tdpne lahendus selgub hoonete ehitusprojektide kdigus. Ehitusprojektid tuleb
kooskdlastada tdaiendavalt tehnovorkude valdajatega.

3.9.1. Veevarustus

Veevarustus lahendatakse vastavalt OU Jirve Biopuhastus poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr 2-
9/1549, valjastatud 13.12.2019.a.

Teemaale on kavandatud veetrassid kuni planeeritud kruntideni (Vt joonis DP-05). Liitumispunkt asub
teisel pool maanteed elamupiirkonnas Soo tn 56 juures (Vt. OU Jirve Biopuhastus poolt viljastatud
tehniliste tingimuste nr 2-9/1549 Lisa punkt A). Veevarustus on tagatud Uhisveevargist. K&ikidele
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kinnistutele on planeeritud liitumispunktid kinnistu piirile. Kohe peale liitumispunkti tuleb paigaldada
veemoddukaev.

Riigiteega ristuva tehnovorgu paigaldamine tuleb kavandada kinnisel meetodil.
3.9.2. Tuletorjeveevarustus

Tuletdrjevee varustus lahendatakse vastavalt OU Jirve Biopuhastus poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele nr 2-9/1549, valjastatud 13.12.2019.a.

Planeeringualale on kavandatud kaks tuletdrjehlidranti. TuletGrjehiidrant varustab tuletdrjeveega krunte
ja hooneid, mis jadavad vahemalt 150 m raadiusesse (Vt joonis DP-05). VeevGtukoha rajamisel tuleb
juhinduda siseministri maarusest nr 10 ,VeevGtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”.

3.9.3. Olmeveekanalisatsioon

Kanalisatsioonivarustus lahendatakse vastavalt OU Jirve Biopuhastus poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele nr 2-9/1549, véljastatud 13.12.2019.a.

Teemaale on kavandatud kanalisatsioonitrassid kuni planeeritud kruntideni (Vt joonis DP-05).
Liitumispunkt asub planeeringualast lddnes (Vt. OU Jirve Biopuhastus poolt viljastatud tehniliste
tingimuste nr 2-9/1549 Lisa punkt KK-3). Kohe peale liitumispunkti tuleb paigaldada reoveem&ddukaev.

Planeeringuala keskele kavandatud teede ristumiskoha Iahedusse on planeeritud pumpla (Vt. joonis DP-
05). Uldiselt on kanalisatsioon lahendatud isevoolselt, kuid POS 1, 2, 3, ja 4 teenindav torustik suubub
pumplasse, millest juhitakse reoveed isevoolsesse magistraaltorustikku.

Reovee juhtimisel Gihisreovee kanalisatsiooni tuleb reovee koostise osas jargida juhiseid, mis on toodud
tehniliste tingimuste nr 2-9/1549 punktides 6 ja 7.

3.9.4. Sadeveekanalisatsioon

Sadeveevarustus kruntidel lahendatakse vastavalt vee-ettevdtja poolt vadljastatud tehnilistele
tingimustele ehitusprojektide kaigus.

Teemaale on planeeritud teede aarde kraav (aluseks Lemminkainen Eesti AS poolt koostatud t66 nr TP-
004/15, 2015.a.), mis on kavas Uhendada Piihajdega.

3.9.5. Sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS poolt valjastatud telekommunikatsioonialastele
tehnilistele tingimustele nr 32708353, valjastatud 27.09.2019.a.

Teemaale nahakse ette uus sidekanalisatsiooni torustik, mis seotakse kdrvaloleva JGhvi logistika ja dripargi
piirkonna sidekanaliga. Kruntide piiridele on kavandatud jaotuskilbid. (Vt joonis DP-05)

3.9.6. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr 333387.
Viljastamise aeg on 17.09.2019.a.

Planeeringuala keskele rajatakse alajaam, millest rajatakse kaablid kruntide juurde kavandatud
jaotuskilpideni. (Vt joonis DP-05) Alajaam asub teemaal ning sellele on vaba juurdepaas.
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3.9.7. Kite

Soojavarustus lahendatakse hoonete ehitusprojektidega.
3.9.8. Gaas

Gaasivarustus lahendatakse vastavalt AS Gaasivork poolt véljastatud tehnilistele lahteandmetele nr GV-
3.2-PJ-941/19, véljastatud 17.09.2019.a.

Planeeritavale teemaale on kavandatud gaasitorustik, mis saab alguse Jordi tee 20 kinnistu lahedalt
olemasolevast torustikust. (Vt joonis DP-05)

3.10. Tuleohutus

Ehitistevaheliste kujade maaramisel arvestada Eesti Vabariigi Standarditega (EVS 812-7:2018 Ehitiste
tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded) ning Siseministri 30.03.2017.a. vastu véetud
madrusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnGuded”. Méaarusest tulenevalt peab hoonete vahele
tule leviku takistamiseks jadma vahemalt 8 m kuja. Hoonestusala on méaaratud nii, et hoonete vahele jaaks
minimaalselt 8 m.

Hoonete tulepisivusklass antakse hoonete ehitusprojektiga vastavalt Siseministri 30.03.2017.a. vastu
vOetud maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Tuletdrje veevotukoht peab vastama
EVS 812-6:2012+A1+A2 nduetele. Projekteerimisel tuleb juhinduda kehtivatest Oigusaktidest sh
redaktsioonidest.

3.11. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste aluseks on Eesti Vabariigi Standard EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine.

Soovituslikud meetmed kuritegevuse ennetamiseks ehk turvalise linnaruumi kujundamiseks on:
- Tanavate ja platside valisvalgustuse tagamine, see annab nahtavuse ja turvatunde;
- Ala korrashoid tervikuna;

- Varustada uus ettevotluskeskkond infoviitadega, see tagab selge arusaamise liilkumisteede stisteemist ja
seda Umbritsevast linnakeskkonnast.

- Tagada dri- ja toéostusettevotete territooriumite Ule piisav kontroll — nt soovitavalt kasutada videovalvet
vOi mehitatud valvet, piirata ala aiaga jne.

3.12. Osaliselt voi tdielikult kehtetuks muutuvad planeeringud
planeeritaval maa-alal

Puuduvad.
3.13. Kitsendused ja servituudid
Tallinn-Narva maanteel on kaitsevoond 50m. Piihajoel on veekaitsevoond 10 m, kalda ehituskeeluvoond

50 m ja kalda piiranguvdoond 100 m. D-kat gaasitrassil on kaitsevoond 5 m ning C-kat gaasitrassil 2 m
modlemale poole trassi telge.
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3.14. Muinsuskaitselised piirangud
Puuduvad.
3.15. Planeeringuga kavandatu elluviimine

Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt. Uhendused tehnovdrkudega rajab krundi valdaja
kokkuleppel tehnovdrke valdava ettevottega ja avaliku kasutusega tehnovorkude puhul koost66s kohaliku
omavalitsusega.

Planeeringuga kavandatud hoonete projekteerimistingimusi on vdimalik taotleda koheselt peale
kdesoleva detailplaneeringu kehtestamist. Kavandatud hoonetele ehitusloa véljastamise eeltingimuseks
on tehnovdrkude (ja tehnovorgu valdajaga kooskdlastatud projektide) olemasolu, olemasolevate ja
planeeritavate  tehnovorkude jaoks vajalike notariaalsete servituudilepingute olemasolu
(omanikevahelised reaalservituudid seatakse tehnovérkude alale peale tehniliste to0projektide
kooskd&lastamist). Ehitistele kasutusloa saamiseks vélja ehitada kdik hoonetega seotud tehnovérgud,
tuletérjehidrandid ja kdnniteed ning istutada planeeritud haljastus.

Teede, trasside ja muude rajatiste asukohad tapsustatakse jargnevas projekteerimise faasis, vajadusel on
vOib nende asukohtasid muuta.
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