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Gren Viru AS (planeeringu koostamise algatamise taotluse ajal nimega VKG Soojus AS)
kavandab Johvi linnas soojatorustiku trassi ehitust alates Malmi tn ja Malmi poik
ristmikust kuni vérguga liifuda soovivate kinnistute (Narva mnt 141, Narva mnt 141q,
Narva mnt 143 ja Narva mnt 143a) tarbijapaigaldisteni. OU Keskkonnaprojekt on
koostanud soojatorustiku trassikoridori eelprojekti. Kavandatav trassikoridor |&bib
PUhajoe ehituskeeluvddndit. Looduskaifseseaduse § 38 Ig 5 p 8 kohaselt ei laiene
ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud Uldplaneeringuga
kavandatud tehnovorgule ja -rajatisele. Kuna kehtiv Gldplaneering soojatorustiku
trassikoridori ei mdéadratle, tuleb selle kavandamiseks ja projekteerimise jatkamiseks
koostada detailplaneering. Vdljaspool ehituskeeluvdédndit on véimalik soojatorustiku
frass projekteerida projekteerimistingimuste alusel. Detailplaneeringu koostamine
foimub seega ulatuses, kus soojatorustik IGbib PUhajdoe ehituskeeluvddndit.

Detailplaneeringu koostamine on algatatud Jéhvi Vallavalitsuse 15.11.2022
korraldusega nr 909 Detailplaneeringu algatamine soojatorustiku  asukoha
madramiseks.

Planeeringu koostamise kdigus tdpsustati koostdds projekteerijaga soojatorustiku
frassikoridori, mistottu  muutus  vorreldes algatamise  korralduses tooduga
planeeringuala piir ja seeldbi vGhenes ka pindalat!. Tapsustatud planeeringuala
pindala on ligikaudu 6 000 m=2.

Detailplaneeringu ala kattub osaliselt kahe kehtiva detailplaneeringuga.

Narva mnt 139 (kt 25301:010:0035), Narva mnt 13%9a (kt 25301:010:0034) ja Narva mnt
139b (kt 25301:010:0033) kinnistute osas kehtib Jdhvi Vallavolikogu 15.04.2004
mdadrusega nr 51 kehtestatud Johvilinna Narva mnt 139 detailplaneering.

Narva mnt 141 (kf 25301:011:0026), Narva mnt 143 (kt 25301:011:0024), Narva mnt 141a
(kt 25101:001:0010) ja Narva mnt 143a (kt 25301:011:0022) kinnistute osas kehtib Johvi
Vallavolikogu 14.02.2006 madarusega nr 17 kehtestatud JShvi linna Narva mnt 141, 143,
141A, 143A ja 141E vahelise maa-ala detailplaneering.

Planeerimisseaduse § 140 |Ig 8 kohaselt muutub uvue detailplaneeringu
kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering
kehtetuks. Johvi Vallavalitsus on algatamise korralduses leidnud, et soojatorustiku
detailplaneeringuga tuleb uuesti planeerida varasemate planeeringutega kattuvad
alad, et oleks fagatud varem kehtestatud planeeringute ferviklahenduse elluviimine.
Kehtivate planeeringute sisu ja analiUs on toodud ptk-s 2.1.

Lahenduse koostamisel on alusdokumentatsioonina arvestatud ja asjakohasel juhul
kasutatud:

Johvi valla Uldplaneeringut (kehtestatud Johvi Vallavolikogu 18.07.2013 mdadrusega
nr127);

Joéhvilinna Narva mnt 141, 143, 141A, 143A ja 141E vahelise maa-ala detailplaneeringut
(kehtestatud Johvi Vallavolikogu 14.02.2006 madrusega nr 17);

1 Algatamise korralduses toodud planeeringuala pindala oli ligikaudu 8 500 m?, alasse oli osaliselt
haaratud ka Narva mnt 13%9a katastriiksus.
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Jéhvi linna Narva mnt 139 defailplaneeringut (kehtestatud Johvi Vallavolikogu
15.04.2004 mé&d&rusega nr 51); )

Narva mnt 13%9b kinnistule kavandatava restoran-hotell eskiisprojekti (MiHo OU, 166 nr
91.2021);

Soojatorustiku trassikoridori eelprojekti JOhvi linn, Narva mnt 141, 141a, 143, 143a
pirkonna kaugkutte jaotus- ning litumistorustikud (OU Keskkonnaprojekt, t66 nr 3139);
Arvamust soojatorustiku ehitamise kohta PUhajoe veekaitsevdodndis (Lemma OU, marts
2023);

Planeerimisseadust, kaugkUfteseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid k&esolevale
detailplaneeringule kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Infraekspert OU poolt septembris
2022 moodistatud maa-ala geodeetilist alusplaani (166 nr 1156T). Geodeetilise
alusplaani koordinaadid on L-est 97 sUsteemis, korgused EH2000 sUsteemis, mootkava
M 1:500.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeeringu algatamise
taotluse ning planeerimismenetluse kdigus tehtud menetlustoimingute ja koostéd
kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende jarjekorra
kohta ning muud planeeringuga seotud ja sdilitamist vajavat teavet. Planeeringu
juurde kuuluvateks lisadeks loetakse ka planeerimismenetluses sdlmitavad lepingud.

Planeeringuala asub Johvi linna kirdeosas Narva maantee ja pdhimaantee nr 1
Tallinn — Narva vahelisel alal.

Planeeringualasse jadvad osaliselt (ulatuses, kuhu kavandatakse soojatorustikku
PUhajoe kalda ehituskeeluvodndis) katastritksused Narva mnt 139 (kt 25301:010:0035),
Narva maantee J1 (kf 25101:001:0011), Narva mnt 141a (kt 25101:001:0010) ja Narva
mnt 143a (kt 25301:011:0022).

Vastavalt EELIS (Eesti looduse infosUsteem), Keskkonnaagentuur andmebaasile
(vaadatud 09.01.2023) ei ole planeeringualal registreeritud kaitstavate taimeliikide
kasvukohti ega loomaliikide leiukohti; planeeritav ala ei asu Natura 2000 alal,
kaitsealal, hoiualal, pUsielupaigas ega kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevdondis.
Planeeringualal ja selle Umbruses on inventeeritud loodusdirektiivi elupaigatlUp
(Ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku taimestiku ja
loomastiku kaitse kohta (EUT L 206, 22.07.1992, Ik 7-50) | lisas nimetatud elupaigatidp
lamminiidud (6450)). Ala ei ole kaitse alla voetud ja ei kuulu Natura 2000 vorgustikku,
seega alal kehtivaid looduskaitselisi piiranguid (vdlja arvatud veekogu kalda
piirangud) ei ole. Seega jédvad planeeringualale PUhajoest (reg.kood VEE1067000,
valgala 219,7 km?, avalikult kasutatav) tulenevalt jGrgmised kitsendused:

PUhajoe kallasraja ulatus? 4 m veekogu veepiirist. Kui kallasrada on Ule ujutatud, on
kallasrajaks kahe meetri laiune kaldariba veeseisu piirjoonests;

PUhaqjoe kalda veekaitsevddnd* 10 m veekogu veepiirist;
PUhajoe kalda ehituskeeluvddnd® 50 m veekogu veepiirist;
PUhaqjoe kalda piiranguvddnd® 100 m veekogu veepiirist.

2 Keskkonnaseadustiku Uldosa seadus § 38 Ig 2
3 Keskkonnaseadustiku Uldosa seadus § 38 Ig 3
4Veeseadus § 1181g2p 2

5 Looduskaitseseadus § 381g 1 p 4

6 Looduskaitseseadus § 371g 1 p 2
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PUhajoest tulenevate kitsenduste (eelkdige kalda ehituskeeluvdédnd) tottu
planeeringualal hoonestust ei esine. Planeeringuala piir jargib soojatorustiku
frassikoridori  eelprojekti lahendust, milles frassikoridor on valitud arvestades
maksimaalselt olemasolevat ja perspektiivset (Narva mnt  13%b  kinnistule
kavandatakse restoran- hotelli) ehitust ning taristut (leitfud optimaalseim lahendus).

Planeeringuala mojupiirkond on vdlja kujunenud kehtivate detailplaneeringute alusel.

Johvi linna Narva mnt 139 detailplaneeringu (kehtestatud Johvi Vallavolikogu
15.04.2004 md&darusega nr 51) alusel on moodustunud praegune katastriGksuste jaotus
(Narva mnt 139, 139qa, 139b; Narva mnt 141, 141a, 141e; Narva mnt 143, 143a ja Narva
maantee J1). Planeeringulahendus nagi katastriGksustel Narva mnt 141, Narva mnt 143
ja 143a ette peamiselt drihoonestuse, Narva mnt 141a katastrivksusele oli kavandatud
spordivdljakud ja neid teenindav hoonestus; katstrilksustel Narva mnt 139, 13%9a, 139b
puhkeala ja selle teenindushooned (sh voimaliku majutushoone).

Johvi Vallavolikogu 14.02.2006 m&drusega nr 17 kehtestati Jéhvi linna Narva mnt 141,
143, 141A, 143A ja 141E vahelise maa-ala detailplaneering, mis muutis varasema,
2004. a kehtestatud planeeringu katastriGksuste Narva mnt 141, 141q, 141e; Narva mnt
143, 143a ja osas kehteftuks. Uus lahendus jargis pohiolemuselt varasema
detailplaneeringu pdhimotteid, kuid Narva mnt 141a osas planeeriti samuti
arinoonestus. Narva mnt 141e (varasemalt planeeritud alajaama krunt) ndhti ette liita
katastriksusega Narva mnt 141. Planeeringuga moodustati ka Narva mnt 141
katastriksusest pdhimaantee poolsel kUljel transpordimaa krunt.

K&soleva planeeringu koostamise ajaks on katastriGksused Narva mnt 141, 141a; Narva
mnt 143 ja 143a kdik hoonestatud, kuigi rajatud hoonestus ei ole valdavalt J6hvi linna
Narva mnt 141, 143, 141A, 143A ja 141E vahelise maa-ala detailplaneeringuga
kooskolas (olemasolevad hooned ei asu valdavalt kehtestatud detailplaneeringuga
mdadratud hoonestusaladel). Ellu on viimata Narva mnt 141 katastrioksusest
moodustatud transpordimaa krunt ning ka alajaama katastrivksus Narva mnt 141e on
Narva mnt 141 katastritksusega liitmata.

Samuti ei vasta Narva mnt 139 katastritksusel olev hoonestus J6hvi linna Narva mnt
139 detailplaneeringus mad&ratud hoonestusala asukohale. KUll on osaliselt ellu viidud
puhkealade lahendus - laiendatud PUhajoge Narva mnt 139 katastritksusel ja rajatud
tiik Narva mnt 139a katastriGksusele. Ellu on viimata planeeritud teed nii Narva mnt 139
kui 13%9a katastribksustele jadvate veekogude juurde, sh Narva mnt 13%9a
katastritksusele planeeritud tuletdrje veevotukoht, ning 2 m laiune jalgtee Narva
maantee J1 sdidutee ddres (Narva mnt 139a poolsel kiljel). Narva maantee J1 tGnava
piirkonda (paralleelselt sdiduteega vdaljaspool tdnava ala) planeeritud vee- ja
kanalisatsioonitorustikud ning elektri maakaabellin koos tdnavavalgustusega on
samuti kas ellu vimata voi projekteerimisel leitud teine lahendus (planeeritud lahendus
ei ole olemasolevas olukorras ndhtav).

K&esoleva soojatorustiku detailplaneeringu ala kattub Jbhvi linna Narva mnt 139
detailplaneeringu alaga valdavalt tdnavamaa (Narva maantee J1) osas ja osaliselt
Narva mnt 139 katastrivksusel piirkonnas, kus kehtiv detailplaneering néeb ette
haljasala (kérghaljastuse grupid). Haljasala asukohas asub aga olemasolevalt Narva
mnt 141a katastrivksusega funktsionaalselt seotud ulatuslik asfaltkattega territoorium
(sdidutee, plats), st olemasolev olukord ei vasta planeeritud lahendusele.

Johvilinna Narva mnt 141, 143, 141A, 143A ja 141E vahelise maa-ala detailplaneeringu
alaga kattub kdesolev soojatorustiku detailplaneering vhesel madral Narva mnt 141a
katastriksuse |ddnepiiril ja Narva mnt 143a katastritksuse lIounapiiril, kus nimetatud
detailplaneeringus sisuline lahendus puudub (joonisel kajastub ainult tfopo-
geodeetiline alusplaan). Olemasolevalt jadvad neile aladele asfaltkattega
sdiduteede osad.
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K&esolevas soojatorustiku detailplaneeringus on kehtivate detailplaneeringute
lahendusi arvestatud ja planeeringulahendusena UGle kantud pdohimdtetena, millega
oli, arvestades olemasolevat valja kujunenud olukorda, véimalik arvestada.

Planeeringuala asukoht on ndidatud joonisel nr 1 ja olemasolev olukord on ndhtav
joonisel nr 2.

2.2 Vastavus strateegilistele (planeerimis)dokumentidele

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohane strateegiline
planeerimisdokument on Jéhvi valla Uldplaneering (2013).

Johvi valla Uldplaneeringus (vt skeem 1) on Narva mnt 139 osas mdadratud puhke-,
virgestus- ja haljasala maa; Narva maantee J1 on tdhistatud kui kohalik tfee; Narva
mnt 141a osas on Uldplaneeringus kaubandus-, teenindus- ja blroohoone maa ning
Narva mnt 143a osas segahoonestusala. Olemasolev maakasutus on kooskdlas
Uldplaneeringus mdadratud juhtotfstarvetega.

S 5
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T T
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E Kaubandus-, teenindus- ja burcchoone maa
Skeem 1. Vdljavote J&hvi valla Uldplaneeringu kaardist 2. Planeeringuala asukoht on t&histatud musta
joonega.

Uldplaneering satestab kaugkUttepiirkonnana kogu Jéhvi linna. Soojatorustiku ehitus
on vajalik katastridksuste Narva mnt 141, Narva mnt 141a, Narva mnt 143 ja Narva mnt
143a soojusvorguga liitumiseks. Detailplaneeringu koostamise eesmdark aitab seega
t@ita Uldplaneeringus mdadratud pohimotete elluviimist.

2.3 Planeeringuala ja selle mojuala analUusil pohinevad jareldused
ning ruumilise arengu eesmargid

Kaugkitteseadus satestab mh, et vdrguettevotja on kohustatud arendama vorku
selliselt, et oleks tfagatud vorguettevdtja vorgupiirkonnas olevate tarbijapaigaldiste
vorku Uhendamine. J&hvi valla Uldplaneering ndeb kogu Johvi linna ette
kaugkUttepiirkonnana. Gren Viru AS soovib arendada oma vorku, et soojusvorguga
oleks voimalik liifuda katastriGksustel Narva mnt 141, 141a; Narva mnt 143 ja 143a
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asuvatel hoonetel. Selleks on OU Keskkonnaprojekt poolt koostatud eelprojekt.
Kavandatava soojatorustiku trassikoridor [&bib aga PUhajoge ja jGdb osaliselt PUhajoe
kalda ehituskeeluvddndisse. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 8 kohaselt ei laiene
ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud Uldplaneeringuga
kavandatud tehnovorgule ja -rajatisele. Kuna kehtiv Uldplaneering soovitud asukohas
soojatorustiku trassikoridori pole mddranud, tuleb selle kavandamiseks koostada
detailplaneering.

Detailplaneeringu koostamise eesmdargiks on seega anda oiguslik alus soojatorustiku
projekteerimiseks. Detailplaneeringu koostamise eesmdark aitab t&ita Johvi valla
Uldplaneeringus mdadratud pohimdtet, et kogu Johvi linna ferritooriumil olevad
hooned peavad olema kaugkUttel ja kaugkiUtteseaduses vorguettevotjale pandud
kohustust arendada oma vorku.

Planeeringulahendusega moodustatakse planeeringualasse jGdvate katastrioksuste
piires neli krunti.

Kuna detailplaneeringu koostamise eesmdargi saavutamiseks puudub otsene vajadus
olemasolevate katastritksuste piire muuta, ei ole planeeritud kruntide alusel
katastrivksuste moodustamine kohustuslik.

Detailplaneeringu koostamise eesmargi saavutamiseks puudub vajadus
hoonestusalade mdadramiseks.

Johvi linna Narva mnt 139 detailplaneeringu ja Johvi linna Narva mnt 141, 143, 141A,
143A ja 141E vahelise maa-ala detailplaneeringu aladel kdesoleva soojatorustiku
detailplaneeringu alaga kattuvates osades hoonestusalasid madratud ei ole, mistdttu
puudub vajadus nimetatud kehtivatest detailplaneeringutest hoonestusalade Ule
kandmiseks (planeerimiseks).

Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarve on soojusenergia tootmise ja jaotamise
ehitise maa. Kuna planeeritud kruntide alusel katastritksuste moodustamise
kohustust/vajadust ei ole, vdib planeeringuala trassikoridori j@dvatel katastrivksustel
sdiluda olemasolev ehitusdigus (kas olemasolev olukord voi vastaval alal kehtiva
detailplaneeringu ehitusdigus).

Planeeringulahendusega ei tehta ettepanekut planeeringuala piiresse jadva liiklus- ja
parkimiskorralduse lahenduse muutmiseks.

Johvi linna Narva mnt 139 detailplaneering ndeb Narva maantee J1 tGnava &dres
Narva mnt 139a poolsele sdidutee klljele ette 2 m laiuse jalgtee. Planeeringuala
piiresse jaddvas osas on Johvi linna Narva mnt 139 detailplaneeringus kavandatud
jalgtee pdhimdte Ule kantud, mis véimaldab soovi korral kdnnitee projekteerimise ja
ehitamise.

Soojatorustiku ehituse aegne liikluskorraldus ja sellega kaasnevad nduded tuleb
mdadrata projekteerimisel.
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3.5 Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud
tingimused

Kuna planeeringualale hooneid ei kavandata, puudub vajadus arhitektuuriliste
fingimuste seadmiseks.

Ehitusliku fingimusena ndeb planeering ette soojatorustiku rajamise Ule PUhajoe
terashUlssides. HUlssidele tdiendavaid tugesid joekallastele voi jokke ei planeerita.

3.6 Haljastus ja heakord ning vertikaalplaneerimine

Kui soojatorustiku ehituse tsooni jddvad puud, fuleb nende vora, tUvi ja juured kaitsta enne
ehitustdédde algust. Tapsed kaitsemeetmed fuleb madrata projekteerimisel.

Juhul, kui torustiku rajamisele j@&vad ette puud ja need on vaja likvideerida, tuleb samas mahus
ndha ette asendusistutused. Puude likvideerimiseks on eelnevalt vajalik saada selleks vastav
luba (vt ka ptk 3.11 foodud meetmed).

Kok todpirkonda jadvad katted (muru, kdvakate jmt) tuleb taastada. Juhised katete
eemaldamiseks ja taastamiseks ning kattetaastuse t6&mahud tuleb anda projekteerimisel.

Ehitustoddest mojutatud piirkond peab kogu té6perioodi valtel olema tahistatud ja vastavalt
vajadusele ka valgustatud nii, et t66de teostamine ei ohustaks piirkonda lGbivate voi seal t6id
teostavate inimeste elu ja tervist ning vara. Tapsed meetmed fuleb mdadrata projekteerimisel.

Torustiku vertikaalplaneerimine lahendatakse projekteerimise kdigus.

3.7 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Detailplaneeringu koostamise eesmdark on soojatorustiku kavandamine PUhajée kalda
ehituskeeluvddndis. Detailplaneeringu koostamise eelselt on OU Keskkonnaprojekt
koostanud soojatorustiku trassikoridori eelprojekti. Trassikoridor saab alguse Malmi tn
ja Malmi poik t&dnavate ristmikust ning on plaanis ehitada kuni Narva mnt 141, 141q,
Narva mnt 143 ja 143a hooneteni. Kogu trassikoridor on graafiliselt nGhtav joonisel nr 4.

Soojatorustik tuleb podhitrassili kavandada maa-alusena (paigaldussigavus on
eeldatavalt ca 1 m foru peale), kuid PUhajoe Uletus on eftte ndhtud teha joe kohal
terashulsis (vt skeem 2).

Skeem 2. Vdljavote Google Street View Voru linnas visuaalselt sarnasest joe Uletusest.



https://www.google.com/maps/@57.8484576,27.0030835,3a,28.5y,154.55h,81.02t/data=!3m7!1e1!3m5!1suRApV74_pxriE5NzyZDX5A!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DuRApV74_pxriE5NzyZDX5A%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D172.66695%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i13312!8i6656
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Soojatorustiku trassikoridor on ndidatud joonisel nr 4 ja planeeringuala piires joonisel
nr3. Tdpne asukoht ja Ilahendus madratakse projekti koostamise kdaigus.
Projekteerimisel fuleb arvestada asjakohaseid oigusakte, standardeid, juhendeid ja
kriteeriumeid.

Projekteerimisel, kui tGpsustatakse torustiku asukoht, tuleb ristuvate tehnovorkude ja
projekteeritava torustiku vahel tagada nouetekohased kujad. Vajadusel tuleb
projektis esitada kaitsemeetmed.

Kuritegevuse riskide maandamine on asjakohane eelkdige tforustiku ehituse etapis.
Kasutatav tehnika ja materjalid hoida alati jarelevalve all. Té6de tegemise
vaheaegadel (nt 6&sel) viia vajalik tehnika objektilt minema voi tagada selle turvalisus
(valve).

Detailplaneeringuga kavandatud tegevus ei podhjusta eeldatavalt negatiivset
keskkonnamoju kui jargitakse asjakohaseid oigusakte, standardeid, juhendeid ja
kriteeriumeid. Tegevusega kaasnevad mojud on peamiselt ehitustegevuse ajal.
Ehitusté6de tegemisel tuleb alati valtida joe kallaste sellist kahjustamist, mis vdiks tuua
kaasa erosiooni ja pinnase kandumise veekogusse ning seeldbi halvendada
joeelustiku elutingimusi joes (vt ka ptk 3.11 toodud meetmed).

Ehitustd6de toimumisel voib ilmneda vibratsioon, mira ja tolmamine, mida saab
leevendada vastavaid todvotteid kasutades. Naiteks:

Vdaltida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme;

MuUra ja vibratsiooni pohjustavaid téid teostada soovitatavalt ainult t66pdevadel
tavapdrasel t66ajal ja valtida tavapdraseid puhkeaegasid;

Ehitamisega kaasnevate veoste vedamisel ja muude sdidukite liiklemisel kindlustada
ehitusobjektilt valjuvate sdidukite rehvide puhtus ja valtida ehitusprahi, pinnase, tolmu
ning vee kandumine vdaljapoole ehitusobjekti piire;

Tolmuemissioonide vGhendamiseks ehitustéddel vihendada materjalide
langemiskorgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi feid ja seadmeid ning valtida
ehitusmaterjalide laadimist tugeva ftuulega.

Kdik ehituse kaigus tekkivad jadtmed tuleb kdidelda vastavalt kehtivatele
oigusaktidele. J&hvi valla jdadtmehoolduseeskiri ja korraldatud j&dtmeveo kord
kohaselt, kui ehitamine voi lammutamine nduab ehitusluba, fuleb koostada ja
vallavalitsusele esitada ehitusprojekt voi  jadtmekava, milles on  kajastatud
ehitusjgd&tmete tekkimine ja kdaitlemine. Ehitusprojekt, sh lammutusprojekt, vai
j@étmekava peab sisaldama vahemalt jéGrgmist teavet ehitusjddtmete tekkimise,
kditlemise ja Uleandmise kohta: 1) tekkivate ehitusj@dtmete liigid; 2) tekkivate
ehitusjddtmete hinnangulised kogused liikide kaupa; 3) ehitusplatsil j&@atmete
kogumisel kasutatavate mahutite 100bid; 4) j&d&dtmete edasine kditlemine ja
Uleandmine.

Projekt peab sisaldama kaevatud pinnase bilanssi (kaevatud pinnase maht,
kasutamine objektil jm asjakohane informatsioon).
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Kavandatav soojatorustik I&bib elupaigatiubile lamminiidud (6450) vastavat ala. Ebasoodsa
moju véhendamise meetmed on vdlja foodud ptk-s 3.11.

Tépsemad asjakohased keskkonnakaitse ndouded, sh veekaitselised meetmed ja
fingimused tuleb mdadarata tdoprojektis.

Planeeringualale ulatub PUhajoe kalda veekaitse-, ehituskeelu- ja veekaitsevdédnd,
planeeringualale jGdb ka joe kallasrada.

Veekaitse ja kasutamine on Euroopa Liidu tasandil reguleeritud veepoliitika
raamdirektiiviga ja Eesti siseselt veeseadusega. Veekaitse Uldised eesmdrgid ja
meetmed on madratletud vesikondade veemajanduskavades. PUhajogi asub
Ida-Eesti vesikonnas, millele on koostatud Ida-Eesti vesikonna veemajanduskava
2022-2027. Johvi linna labiv 16ik on pinnaveekogum PUhajoégi Rausvere joeni
(PUhajogi_1; 1067000_1).

Veemajanduskava jargi on ldigu seisund kesine. Seega on keskkonnaeesmdarkide
saavutamiseks vajalikud veekaitselised leevendusmeetmed ja vett saastava aine
vette dakksattumise tagajargede korvaldamise erimeetmed. Selleks tuleb jargida
meetmekavas ette ndhtud pdhjaveekogumitepdhiseid ja vesikonnaUleseid tegevusi
pinna- ja pdhjavee kaitse nduete tditmise tagamisel.

Leevendusmeetmete eesmdark on viia veekogumi seisundi kahjulik m&ju miinimumini,
mistottu meetmed peavad olema iga arendustegevuse lahutamatuks osaks. Koigi
sobivate leevendusmeetmete rakendamise tulemusel saab valtida PUhajoe seisundi
halvenemist vdi toetada hea seisundi saavutamist. Koik ehituslikud meetmed tuleb
kavandada ettevaatuspdohimotte alusel. Tuleb arvestada, et ehitus toimub ka ndrgalt
kaitstud pohjaveega alal.

Veeseaduse § 119 Ig 5 kohselt on veekaitsvddndis ehitamine keelatud, valja arvatud
juhul, kui veekogu kalda voi ranna erosioon ja hajuheide on vdlistatud ning tegevus
on kooskdlas looduskaitseseaduses sGtestatud ranna- ja kaldakaitse eesmarkidega.

Veesiseseid t6id ei ole planeeritud, kuid t66d toimuvad PUhajde veekaitsevddndis.
Seega ehitustéddega PUhajde hudroloogilisi fingimusi negatiivselt ei mojutata ega
tekitata paisutust joes. PUhajoe looduslikku kaldajoont ei muudeta. Samuti ei ole kavas
t66de teostamisel j[de veevoolu ajutiselt Umber juhtida.

Veekogu (PUhajdoe) sGvendamist ja tahkete ainete uputamist ette ei ndhta. Tegemist
ei ole veekeskkonnariskiga tegevusega vastavalt veeseaduse §-le 197 ja puudub
vajadus taotleda Keskkonnaametilt veekeskkonnariskiga tegevuse registreerimist.

Planeeritud t6&6de kdigus ei ole ette ndhtud selliseid tegevusi ega selliste kemikaalide
vOi ainete kasutamist, mis voiksid oluliselt halvendada pinna- vdi pohjavee kvaliteeti.
Ehitusaegselt tuleb vdalistada keskkonnaohtlike materjalide sattumine jokke. Pinnase ja
ehitustolmu sattumise vdimalus PUhajokke peab olema viidud miinimumini.
Ehitusaegsed voimalikud ajutised laoplatsid, kUtuse ja bituumeni hoidmise alad ning
tee-ehitusmasinate parkimiskohad tuleb rajatada selliselt, et ei kujuta otsest ohtu
pinnasele ega ka pdhjaveele.

Koik ehitustédd peavad toimuma vastavalt detailplaneeringu ja eelprojekti alusel
koostatud tdo6projektile. T6dde kdigus, vastavalt ehitamise heale tavale, tuleb alati
valtida pinnase ja ehitusj@dtmete sattumist vette.



Johvi linnas soojatorustiku detailplaneering 13

Avariiolukorrad, kus loodusesse voib sattuda kutust voi mddardeaineid, on teoreetiliselt
voimalikud ehitusperioodil, vihem soojustorustiku kasutusetapil hoolduse kd&igus.
Avariiolukordade fekkimise riski maandamiseks ehitusperioodil on ehitustédvotja
kohustatud jargima erinevatel tédetappidel ohutuseeskirju ning vdalistama riske
vastavate kavade ja madargistega. Ehitusaegne todkorraldus peab ftagama
avariiolukordade valtimise.

Negatiivse moju valtimiseks tuleb rakendada jargmiseid tdpsustavaid meetmeid:

Keskkonnaministri 15.06.2004 md&déruse nr 73 Lohe, joeforelli, meriforelli ja harjuse kudemis
ja elupaikade nimistu § 2 p 84 alusel ei ole PUhajogi Johvi linna territooriumil I0he,
joeforelli, meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaik. Siiski fuleb vee-elustiku kaitseks
hoiduda ehitustédde kdigus veekogude loodusliku séngi ja hUdroloogilise reziimi
muutmisest;

Soovitatav on mitte eemaldada puid joekallastelt. Kui see on siiski vajalik, tuleb puude
ja pddsarinde raieks PUhajoe veekaitsevodndis (10 m) saada Keskkonnaameti ndusolek;
Ehitustddde kaigus ja edasistel soojustorustiku hooldustéddel tuleb véaltida PUhajdoe
kallaste kahjustamist ja ehitusj@dtmete ning heljumi sattumist veekogusse;

Vdltida tuleb PGhajde kallastel sditmist rasketehnikaga;
Vdltida tuleb valjaspool ehitusala elupaigatutbi lamminiidud (6450) ala kahjustamist;

Ehituskaevik tuleb veekaitsevodndis ja elupaigatitbi lamminiidud (6450) alal kaevata
voimalikult kitsas;

Vdlja kaevatud pinnast ei tohi laotada elupaigattubi lamminiidud (6450) alale;
Todmaa PUhajoe veekaitsevddndis ja elupaigatlubi lamminiidud (6450) alal tuleb
pdrast ehitustdodde I6ppemist jatta looduslikule taimestumisele voi kGlvata alale
haljastamisel elupaigatiubile omaste faimede seemneid;

Ehitustéode tegemisel tuleb kasutada tehniliselt korras olevaid masinad ja seadmeid,
mis v&ihendavad mura ning vibratsiooni tekkimist;

Ehitustoid tuleb teostada vastavalt kehtivatele normidele ja seadusandlikele aktfidele,
pidada kinni ohutusreeglitest ning headest tavadest.

Ehitusaegsed ajutised laoplatsid ja ehitusmasinate parkimiskohad ei tohi olla rajatud
IGhemale kui 50 m veekogudest. Ehitustédd peavad olema korraldatud selliself, et oleks
vdlistatud kUtuste ning saasteainete sattumine pinna- ja pohjavette;

Ehitusaegne t66- ja liikluskorraldus peab tagama avariiolukordade ohu véltimise.

Vastavate meetmete rakendamisel viiakse voimalikud negatiivsed mojud PUhajoe kalda
veekaitsevodndis miinimumini.

Planeeringulahendus né&eb ette soojatorustiku ehitamise PUhajoe kalda
ehituskeeluvodndisse. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 8 kohaselt ei laiene
ehituskeeluvéodond kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule
ja -rajatisele.

Planeeringulahendusse on Ule kantud Jéhvi linna Narva mnt 139 detailplaneeringust
paralleelselt Narva maantee J1 sdiduteega kulgevad vee- ja kanalisatsioonitorustikud
ning elektri maakaabelliin koos tGnavavalgustusega. Nimetatud fehnovdrgud IGdbivad
samuti PUhajde kalda ehituskeeluvdondit. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 8 kohaselt
ei laiene ehituskeeluvédnd kehtestatud  detailplaneeringuga  kavandatud
tfehnovdrgule ja -rajatisele.

Planeeringulahendusse on Ule kantud ka Joéhvi linna Narva mnt 139
detailplaneeringust paralleelselt Narva maantee J1 sdiduteega kulgev jalgtee, mis
[&bib samuti PUhajoe ehituskeeluvédndit. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 10 kohaselt
ei laiene ehituskeeluvddnd kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud avalikult
kasutatavale teele.



14 Johvi linnas soojatorustiku detailplaneering

Kallasrada on kaldariba avalikult kasutatava veekogu &dres veekogu avalikuks
kasutamiseks ja selle &dres viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikumiseks 7 .
Detailplaneeringu lahendusega kavandatakse soojatorustiku rajamine Ule PUhajoe
terashuUlssides. Eeldatavalt ulatuvad terashulsid j0e mdlemal kaldal veepiirist véhemalt
4 m kaugusele, kuid neist on vdimalik Umber minna ja kallasrajal likumine jaab
tagatuks. Ehitustédde ajal tuleb tfagada liikkumine kallasrajal (lahendus anda projektis).

Koikidele planeeringualale jGdvatele olemasolevatele tehnovorkudele ja planeeritud
soojatorustikule kehtivad isiklikud kasutusdigused voérguvaldajate kasuks. Eramaid
l&dbivas osas (Narva mnt 139, Narva mnt 141a ja Narva mnt 143a) fuleb soojatorustiku
projekteerimise kdigus sdlmida vastavate maaomanikega servituudilepingud.

Servituudi seadmise vajaduse/isikliku kasutusdiguse ala ulatuseks on kehtivates
oigusaktides ette ndhtud kaitsevodndi ulatus (graafiliselt ndidatud joonisel nr 3).

Soojatorustiku trassi kulgemine ja lahendus on valitud voimalikult optimaalne, et
v@hendada negatiivset visuaalset moju linnapildis (torustik on valdavalt maa-alune)
ning minimeerides mojusid PUhajdele ja looduskeskkonnale (soojatorustik kulgeb Ule
joe terashdulsis, sh ei ole efte ndhtud tdiendavaid tugesid joekallastel ja joes).
Planeeringus on ette ndhtud meetmed, mille rakendamisel viiakse voimalikud negatiivsed
mojud PUhajde kalda veekaitsevodndis miinimumini.

Planeeringulahendusel on positivne mdju soojusvorgu laiendamisel, mille fulemusel
lisandub tarbijaid, kes on tagatud kindla, usaldusvédrse, efektiivse, pdhjendatud
hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele vastava soojusvarustusegas.

Majanduslikud mojud on peamiselt seotud planeeringu elluviimisest huvitatud isiku
finantsiliste voimalustega, st voimekusega lahendus ellu viia. Mdjud majandusele on
eeldatavalt positiivsed, kuna soojusvorguga liitunud tarbijatel on seeldbi
varustuskindlus, mis toetab nende majandustegevust.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et rajatise ehitamise kdigus ei tekitataks kahju inimestele, varale
ja looduskeskkonnale. Selleks tuleb projektis ndha ette vajalikud meetmed ja nduded
ning jérelevalve. Ehitamise kaigus tekitatud kahju hUvitab osapool, kelle poolt voi kelle
vastutusel kahju lahtus.

Kehtestatud detailplaneeringu jarel on véimalik jaGtkata soojatorustiku projekteerimist.

Tédde jarjekord, sh vajalike lubade (nt kaeveluba, ajutiste katkestuste luba jmt)
olemasolu ja servituutide sdlmimine tuleb mdadrata projekteerimise k&igus.

Soojatorustiku projekteerimise ja ehituse kulud kannab selle rajamisest huvitatud isik.

7 Keskkonnaseadustiku Uldosa seaduse § 38 1g 1
8 KaugkUtteseaduse § 51g 1


https://gis.egt.ee/portal/apps/MapJournal/index.html?appid=638ac8a1e69940eea7a26138ca8f6dcd
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Kooskodlastamiseks  ja/vdi  seisukohtade  avaldamise  vdimalus  asjassepuutuvatele
isikutele/ametitle saadeti vallavalitsuse poolt vdalja 30-31.01.2023. Tagasiside on toodud

allolevas tabelis:

Kooskolastaja/
arvamuse andja

Kooskolastuse/arvamuse
kuupdev ja number

Kooskolastuse/
arvamuse asukoht

Mdarkused

AS Eesti Raudtee,
Riho Vjatkin

07.02.2023,
nr 21-2/502-3

Planeeringu
digitaalne
konteiner

Kirjas foodud:
Akfsiaselts Eesti
Raudtee ei esita
arvamust
detailplaneeringu
kohta kuna
nimetatud
detailplaneeringu
ala ei ulatu
aktsiaselts Eesti
Raudtee
raudteemaani ega
raudtee
kaitsevédndisse.

Keskkonnaamet,
Helen Manguse

27.02.2023,
nr 6-2/23/2050-2

Planeeringu
digitaalne
konteiner

Kirjas toodud: kuna
k&esoleval juhul ei
ole kooskdlastuse
kUsimise aluseks Ukski
eelnimetatud
asjaolu, loobub
Keskkonnaamet
soojatorustiku
detailplaneeringu
kooskolastamisest.
Kirjas toodud
tdhelepanud on
planeeringusse sisse
viidud 13.03.2023.

Majandus- ja
Kommunikatsiooni-
ministeerium,

Ulle Otsepp

03.03.2023,
saadetud e-postiga

Planeeringu
digitaalne
konteiner

Kirjas toodud:
Detailplaneeringuala
ei ulatu MKM
valitsemisel oleva
kinnisasjani
(katastrilksus
25201:005:0078) ja
MKM-I ei ole
vastuvdaiteid
nimetatud
detailplaneeringule.
Vastavalt PlanS §
133 IGikele 2 ei soovi
MKM taiendavaid
ettepankuid esitada
ja kooskdlastab
materjali vaikimisi.
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